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Vielen Dank fiir Ihr wertes Interesse an dem freistehenden Einfa-
milienhaus an sonniger und erhéhter Lage in Niederdorf im Kanton
Baselland.

Mit der Tramstation in Gehdistanz erreichen Sie in 25 OV-Minuten
den Hauptbahnhof in Basel, bis nach Liestal dauert die Fahrt 17 Mi-
nuten.

Das Einfamilienhaus mit Baujahr 1982 prasentiert sich in gepflegtem
Zustand und ist per 1. Juli 2026 oder nach Vereinbarung bezugs-
bereit. Nutzen Sie die Gelegenheit fur bauliche Anpassungen nach
Ilhren Wiinschen: Ich empfehle Ihnen einen Ersatz des bestehenden
Balkons, auch eine Aufwertung der Umgebung ist vielfaltig denkbar.
Die geltenden Bauvorschriften lassen zudem problemlos eine Erwei-
terung der Grundrisse zu, auch ein zuséatzliches Geschoss ist durch-
aus moglich: Ich sehe sehr viel Potential, das gut erhaltene Haus und
die grosse Umgebung lhren Wiinschen anzupassen.

Seit Uber 50 Jahren begleiten wir Bauherrschaften persénlich auf
dem Weg zu ihrem Eigenheim: Gerne berate ich Sie individuell, da-
mit wir gemeinsam die richtigen Auswahlen treffen.

Alles aus einer Hand, ein Ansprechpartner: Rufen Sie mich an, ich
freue mich auf lhre Fragen.

Sie erreichen mich zu den Blrozeiten unter +41 78 224 29 24, gerne
auch per Mail via info@bonhaus.ch

Ich freue mich!

Martin Bonauer, Architekt HTL

FUJI RVP 7 RV FUJI RVP RVP - 471

RVP -476 6 P -476 8 9 6 10
sssssssssssssssscsssssssscasssnnn

H‘ l{ U /-

Py l ] 11
asasssasasasnssssagsacsnsncsasacsnsnsnan
x<[4A 5 =<[5A 6 =<[6A 7 =<[DO7TA 8 =x[8A

ot Mthleral

= \Sissach

@

\@ Bad Bubendorf Hotel

8

A\

Bubendorf:

o
&
5

Tenniken

loss!Wildenstein
Temporarily.closed

; . Bennwil
GRITT Seniorenzentrum @

Waldenburgertal

‘_mshass"
Liegens® Obe{rdorf

]

Ruine Schloss.
Waldenburg

RVP - 476 FUJI RVP RVI FUJI RVP

" 12 13 P -476 14
sasassssssssassssssasasassnnnn

asasassssasasnssissasasasnasasasasasasasnanann
13 x[>13A 14 > 14A 15 x[>15A 16 <[ >16A 17 =<[>17A 18 <[> 18A 19 »x[1

Z

Autobahn-
Anschluss
Diegten

Ilhr neues
Zuhause am
Winkelweg 8

Tramstation
Linie 19

RVP - 4;

76 16
sssssnnp

17
ssssnp

M'smv_ =
A

12
S
1
o)
%
)
A

SN
WeS0rZachsirasse

, =

o

4
A

- Regenerationstraum  #

, \\.\'/.

- . " ’
-2 / y
Qg ’ ALy
’ K! | ’/1 Matthias|Roth @- »
b N ~
b e
L g:l?\rimarschule Niederdorf @

eg,

34 Ea
! (¥
_ Sabine!Hochuli Cosmetics

i »

StiNiklausteg

nkelw,

W,

3
Y

T ThtErapolli @
“P,Ettner \ ~

e
-

Harmath
Kaffeemaschinen Service

RVP -476 FUJI RVP

19
an asasssns

asae
9A

s?_-_.“\‘: =

'gas

Dorf,

20
asssnsn

asassnns
20 »x[>20A



BONHAUS

ssssssaaanssnsnnn
1 =<[1A 2 x|

Sockelgeschoss
Z

6 2
ssssng

FUJI RVP

| L
2A

3
ssssns
R

RVP - 476

4
ass

e

FUJI RVP

’ 2 . ek = 5 1 o N TR
[ B B BN B B B B BN B O B B BN B B B B BN B B BN BN BN BN BN B BN B BN B B B B B B B
3 =<[3A 4 x<[4A 5 =<[O5A 6 =<[6A 7 x|

WINKELWEG

wird im Frihjahr
2026 aufgehoben

4 SCHUTZRAUM TANK HEIZEN
0
»Q
@ m—
] Ii!
WASCHEN KELLER
: h VORPLATZ - \DUMWC I
S IMMER ZIMMER

RVP - 476 FUJI RVP RVP -476

E

: ]
asssssssannnsnsnn
7A 8 =<[8A 9

a

%

aans
=[9A

5 6 7 8 FI RVP 9 RVP -476 10 FUJI
sssssssssssssssssssssssssssnnnnnsnnnn
sy | w 5 d ]

4
as

Erdgeschoss

RVP - 476

"

RVP " 12
aassssssassansann
1 A BT 1

asssassasasnn
12 =<[12A 13 <[>

FUJI RVP

13 RVP - 476 14 FUJI
sassssssssassasas

¥

»
[ ]
| S ZIMMER
Ol ocHE| |
| |
OfBAD/
@ WC
[2)
ESSEN Ll g ENTREE
1 WOHNEN
GARAGE
ZIMMER
TERRASSE
| | L |

RVP

15 RVP - 476 16 FUJI RVP 17 RVP -476
ssssssasssssssssssssnnan

*

18
assasses
)

sssassasasassssasasasassasasasnsnsassnnenann
13A 14 »x[>14A 15 x[>15A 16 <[ >16A 17 =<[>17A 18 <[> 18A 19

assssasan
»x[>19A 20

FUJI RVP

asae
<[ >20A



Grundriss-Variante Sockelgeschoss Grundriss-Variante Erdgeschoss p
BONHAUS \)\/INKELWEG - \)\/INKELWEG BONHAUS
[
g J
i /
_— ;}
RN ) J
3 - HEIZEN
SCHUTZRAUM ABSTELLRAUM ;j‘“ ZIMMER 3 ]
z == 5 Z f [
= —1. = :
o 12 s 4 sm WASCHEN KELLER T T ENTREE
VORPLATZ DU/WC =il
D WOHNEN
GARAGE
} TERRASSE
i 777777777777777777777 - - =
i
| |
[ s i izen R o caBl| : = E . " | |
Sl e U e ) T R I U e ol e U ey T S A R
y 4

FUJI RVP RVP - 476 FUJI RVP RVP - 4i FUJIRVP FUJI RVP RVP -476 FUJI RVP RVI FUJI RVP

| RVP 1 RVP -476 2 FUJI RVP FUJI RVP 7 RVP J 8 FUJI RVP 9 RVP -476 10 1 12 13 76 14 15 RVP -476 16 17 18 19 P - 476 20
sassssaassssaasssnnns aassssasssssassssassssaassanssanEsaasnaaNENRNREEENRNRNONERENRNRNREN NN ONTS
- - - ‘ ; = _ p . :

il

aseasn
<[ >20A

assassasasassssasasasnnn
Co17A 18 <[> 18A 19 »x[>19A 20

saassssaaasssaasssansssacssasasansaanssnaaasNNaNEBROEN RN RNRNAERRNONENRNOOO NN TOD
1 =<[1A 2 =x[D2A 3 =<[3A 4 x<[4A 5 =<[O5A 6 =<[6A 7 =<[D7A 8 =<[8A 9 =[9A 10 »<[>10A " x[O1A 12 =<[12A 13 x[>13A 14 »x[>14A 15 x[>15A 16 <[ >16A 17 >




Das Grundstlick ist mit 762 m?2 grosszligig bemessen p—— —T s ar sty
und bietet Platz fiir eine Erweiterung des Gebaudes I‘p il ——— : 7

und Gartenideen: Vom grosszligigen Sitzplatz bis zum S pe e —
Schwimmbad lassen sich hier an sonniger und ruhiger

Aussichtslage Gartentraume realisieren.

BONHAUS

Die Daten haben nur Aus diesen Daten und deren Darstellung konnen deshalb keine rechtlichen Anspriche irgendwelcher Art abgeleitet
werden. Auskuntt erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 56 73.

Gerne bespreche ich mit Ihnen mdgliche Eingriffe in
die Bausubstanz, um die Liegenschaft lhren person-
lichen Winschen anzupassen. Grundsatzlich ist das
Haus ohne weitere Anpassungen bezugsbereit, allfal-
lige Investitionen lassen sich in Ruhe planen und bud-
getieren.

So ware es durchaus zeitgemass, auf der oberen Haupt-
Wohnebene den Aussenbereich mit einem grosszlgi-
gen Balkon aufzuwerten, welcher dann gleichzeitig auf
der Gartenebene im Sockelgeschoss einen tberdach-
ten Sitzplatz bietet.

Im grossen Gartenbereich kdnnte es interessant sein,
mit einer Terrasierung ebene und begehbare Teilbe-
reiche zu realisieren, sei es fur ein Schwimmbad, einen
Gartenteich oder als Spielflache fir die Kinder.

Erlaubte Gebaudehohe 11.00

.M ssadenhdhe 8.00

Erl

Bereits jetzt im Frithjahr 2026 wird die bestehende Olheizung durch eine ge-
rauscharme Warmepumpe (Testsieger Fa. Viessmann) ersetzt, der Tankraum
kann so zusatzlich als Abstellraum genutzt werden.

Lassen Sie uns gemeinsam herausfinden, ob, wie, wann und welche bauli-
chen Eingriffe fur Sie persénlich wichtig und richtig sind. Gerne hole ich fir
Sie die entsprechenden Handwerkerofferten und Bewilligungen ein und or-
ganisiere alle Arbeiten.

Da das gut erhaltene Haus grundsatzlich auch ohne baulichen Eingriffe be-
wohnbar ist, lassen sich Ideen auch etappieren und auf die kommenden Jah-
re verteilen.

Ich freue mich darauf, die vielféltigen Moglichkeiten mit Ihnen zusammen zu
entdecken und umzusetzen.
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Kanton Basel-Landschaft
Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Niederdorf

Liegenschaft Nr. 886

Plan Nr. 26, Stolte

Gesamtflache 762 m?, Einfamilienhaus, Winkelweg 18 (119 m?)

Gartenanlage (643 m?)

Mutationsnr. 1526

Eigentiimer

Einf. Gesellschaft OR 530, 4435 Niederdorf

Gesamteigentum, bestehend aus: ' )

- Franc Lazar, geboren 15.12.1938, mannlich, von Hélstein BL, in 4435 Niederdorf, Winkelweg 18

- Marija Lazar-Gladek, geboren 01.10.1939, weiblich, von Holstein BL, in 4435 Niederdorf,
Winkelweg 18

Erwerbstitel

Kauf 06.08.1996 Beleg W14407

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 19820826.W100

Recht: Durchleitungsrecht fiir Kanalisation
zulasten Grundstiick Nr. 890

26.08.1982 Beleg W10524

Auszug Grundstiick 886, Grundbuch Niederdorf, Seite 1 von 2
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Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

CHF 370'000.-- Franken drei sieben null null null null 00/100
Namenschuldbrief (Grundpfand) Nr. 6729

Gléubiger: Lazar Franc, geb. 15.12.1938, ménnlich, von Hélstein BL
Gléubiger: Lazar-Gladek Marija, geb. 01.10.1939, weiblich, von Hdlstein BL
Héchstzinsfuss 12.00 %, Glaubigerdnderung

06.08.1996 Beleg W14407

09.02.2005 Beleg W169

Arlesheim, 20.11.2025/stm

Kanton Basel-Landschaft

Auszug Grundstiick 886, Grundbuch Niederdorf,
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BONHAUS

+41 (0) 78 224 29 24
info@bonhaus.ch

Brunnrainstrasse 22
CH-4411 Seltisberg



